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4.1. Los derechos
4.2. Las obligaciones
5. La cuota de participacion
II. Los elementos comunes y privativos. Peculiar Régimen de la Propiedad Horizontal.
1. Antecedentes
2. Laley 8/1999, de 6 de abril
3. Sujetos obligados al pago de los gastos generales
4. Alcance de la obligacion
III. érganos de gobierno
1. La junta de propietarios
1.1. Las reuniones

1.2. Funciones de la Junta (articulo 14 LPH)

2. El presidente y los vicepresidentes
2.1. Obligaciones

3. El administrador
3.1. Obligaciones (articulo 20 LPH)

4. El secretario
4.1. Funciones

5. Adopcion de acuerdos por la junta de propietarios

IV. Impugnacion de acuerdos de la junta

1. Legitimacién

2. Caducidad

V. Aplicacion del régimen de la propiedad horizontal a otros fenomenos inmobiliarios.

VI. Bibliografia

CAPiTULO 4

LA ADQUISICION DEL SUELO
I. La compraventa de suelo

1. Los documentos privados

. El contrato privado de compraventa
. El compromiso de compraventa

. La opciéon de compra

. Aspectos fiscales y econémicos

. El pacto de arras

L
1
1
1
1
1
1.6. Contenido del contrato

1
.2
3
4
.5
.6
2. La escritura publica
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2.2. Dafios
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1. Legitimacién activa

2. Legitimacién pasiva

3. Litisconsorcio pasivo necesario
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cepiTULo 9
FORMULAS DE USO DE INMUEBLES AJENOS

I. El arrendamiento de cosas
1. Concepto y caracteres
2. Las partes en el contrato
2.1. El arrendador
2.2. El arrendatario
3. La cosa y el precio
3.1. La cosa arrendada
3.2. El precio
4. Extincién del contrato
II1. El contrato de arrendamiento de vivienda
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2. Concepto y régimen juridico
3. Duracién del contrato
4. Obligaciones y derechos del arrendador
4.1. Obligaciones
4.2. Derechos
5. Obligaciones y derechos del arrendatario
5.1. Obligaciones
5.2. Derechos
III. La renta
1. Actualizaciéon
2. Elevacion por obras de mejora
3. Repercusion de los gastos generales
4. Repercusidn de impuestos y gastos
IV. La cesion del contrato y el subarriendo
1. Cesién del contrato por el arrendador
2. Cesion del contrato por el arrendatario
2.1. Cesidn inter vivos
2.2. Transmisién mortis causa
3. El subarriendo
V. Suspension y extincion del contrato
1. Suspension
2. Resolucion
3. Extincion
VI. Arrendamiento para usos distintos del de vivienda
1. Concepto
2. Duracién
3. Obligaciones del arrendador
4. Obligaciones del arrendatario
5. Cesion del contrato
5.1. Por el arrendador
5.2. Por el arrendatario
5.2.1. Cesidn inter vivos

5.2.2. Cesion mortis causa

6. El subarriendo
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7. Suspension
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9. Extincion
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1.3.2. Fallecimiento del primer subrogado

1.3.3. Fallecimiento del segundo subrogado

1.3.4. Invalidez de la renuncia a favor de otros beneficiarios
1.4. Repercusion de gastos e impuestos
1.5. Actualizacién de la renta

1.5.1. Reglas generales

1.5.2. Improcedencia de la actualizacién

1.5.3. Renta y valor tributario de la vivienda
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2. Arrendamientos de vivienda concertados entre el 9 de mayo de 1985 y el 1 de enero de 1995.

3. Arrendamientos de local de negocio anteriores al 9 de mayo de 1985

3.1. Régimen General

3.2. Duracién de los contratos no vencidos a la entrada en vigor de la LAU

3.3. Extincion de los contratos en situacion de prérroga
3.3.1. Personas fisicas arrendatarias
3.3.2. Personas juridicas arrendatarias
3.4. Derechos del arrendatario al terminar el contrato
3.5. Actualizacién de la renta
3.5.1. Régimen general
3.5.2. Oposicién a la actualizacion

4. Arrendamientos de local de negocio celebrados entre el 9 de mayo de 1985 y el 1 de enero de 1995.

VIII. El usufructo
1. Concepto
2. Caracteres

3. Facultades del usufructuario
3.1. Respecto de la cosa usufructuada
3.1.1. Disfrute
3.1.2. Mejora
3.2. Respecto de su propio derecho

4. Obligaciones del usufructuario
4.1. Obligaciones anteriores al usufructo
4.2. Obligaciones durante el usufructo
4.3. Obligaciones al extinguirse el usufructo

5. Extincién
IX. La habitacion
X. El precario
XI. El aprovechamiento por turno
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2. Su regulacién en el derecho espafiol
3. Promocién y transmision
3.1. La publicidad
3.2. Los contratos de transmision
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4.1. Desistimiento y resolucién del contrato
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3. Constitucion del régimen de aprovechamiento por turno
4. El turno
.5. Posicion juridica de las partes en la relacién
4.5.1. El titular del derecho
4.5.2. El propietario del inmueble

5. Extincion del derecho
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LOS DELITOS CONTRA LA SEGURIDAD EN EL TRABAJO

I. El articulo 316 del Cédigo Penal

II1. Bien juridico protegido

III1. Estructura

1. Los que con infraccidn de las normas de riesgos laborales

2. Los sujetos legalmente obligados
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3. Facilitar los medios necesarios para que los trabajadores desempefien su actividad con las medidas de seguridad e higiene adecuadas.

4. Que pongan en peligro grave la vida, salud o integridad fisica de los trabajadores.
5. Andlisis del riesgo permitido y concurrencia de conductas
IV. Posible concurso con otros delitos: lesiones, homicidio

V. Bibliografia

CAPITULO 11
CUESTIONES SOBRE EL DELITO DE ESTAFA

I. Introduccién
II. El delito de estafa
1. La estafa: teoria y realidad
2. Concepto legal de estafa
3. Diferencia entre el ilicito civil y el delito de estafa. Dolo antecedente.
4. Elementos de la estafa
4.1. El engafio
. Acto de disposicion
. Perjuicio
. Dolo

. Animo de lucro
. Relacion de causalidad entre todos los elementos
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III1. Especial referencia a la estafa inmobiliaria

IV. Bibliografia

CAPITULO 12

CONSTRUCCION Y DELITOS RELATIVOS A LA ORDENACION DEL TERRITORIO, PROTECCION DEL PATRIMONIO

HISTORICO Y MEDIO AMBIENTE.

I. Introduccion

I1. Delitos sobre la ordenacion del territorio

1. Tipo basico

2. Tipo agravado

3. Regla comun

4. Prevaricacion urbanistica

III. Delitos sobre el patrimonio histérico

IV. Sucinta referencia a los delitos contra los recursos naturales y el medio ambiente.
V. Disposiciones comunes
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CAPITULO 13
LOS INMUEBLES: ACCIONES Y PROCEDIMIENTOS

I. La jurisdiccion civil para el ejercicio de las acciones que defienden el dominio o lo limitan.

I1. Acciones que defienden el dominio

1. Accidn para luchar contra una perturbacion total: accién reivindicatoria: procedimientos.

1.1.

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.

2.

3. Acci
3.1.

Concepto

2. Finalidad

Acci
2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
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. Requisitos

. Legitimacién activa

. Legitimacién pasiva

. Limites de la accion reivindicatoria

. Prescripcion extintiva de la accion reivindicatoria

. Procedimiento

. Los procedimientos ordinarios en la Ley de Enjuiciamiento Civil (LEC)
. El juicio ordinario

. El juicio verbal

. Tipologia de los juicios ordinarios

. Tipologia de los juicios verbales

. Caracterizacién de los procedimientos

. Reglas de determinacion de la cuantia

. Las diligencias preliminares

. El'juicio declarativo ordinario: esquema general del procedimiento.
. El Juicio Verbal declarativo plenario ordinario: Esquema del
procedimiento.

On para declarar la propiedad: accidon declarativa de dominio.
Concepto

Requisitos para el ejercicio de esta accidn

Limites a esta accidn

Legitimacion activa

Legitimacién pasiva

Procedimiento

ones de defensa frente a una perturbacion parcial
Acciones que se dirigen a reprimir una perturbacién ya sufrida

3.1.1. La accién negatoria

1.2. Accién para evitar una perturbacién juridica
3. Accidn para evitar perturbaciones de hecho
4. Procedimientos

a accién de aqua pluvia arcenda

3.1.
3.1.1.
3.1.1.
L
2.1. Concepto
2.
2.

1.2,

1.
.1.2.2. Legitimacién activa

.1.2.3. Legitimacién pasiva

1 2.4. Procedlmlento

. La accién de denuncia de obra nueva
.1.1. Concepto y elementos
.1.2. Legitimacion activa
.1.3. Legitimacién pasiva
.1.4. Requisitos

.1.5. Procedimiento

.1.6. El Juicio Verbal Sumario de Obra Nueva.
. La accion de obra ruinosa

.2.1. Concepto Yy finalidad

.2.2. Legitimacién activa

.2.3. Legitimacion pasiva

.2.4. Procedimiento

.2.5. El Juicio Verbal Sumario de Obra Ruinosa

4. La accion para el sefialamiento de limites (actio finium reundorum)
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. Concepto y objeto

. Efectos

. Prescripcion

. Legitimacién activa

. Legitimacién pasiva

. Procedimiento

. Procedimiento de Jurisdiccién voluntaria para el Ejercicio de la accién de

deslinde y amojonamiento (articulos 2061 a 2070 LEC 1881)

4.7.1. Competencia
4.7.2. Escrito inicial
4.7.3. Actuaciones

5. La terceria de dominio
5.1. Diferencia entre la terceria de dominio y la accién reivindicatoria.
5.2. Naturaleza juridica
5.3. Limites temporales de la accién

11 de 23
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5.3.1. Momento inicial

.3.2. Momento Final

rocedimiento

. Competencia

. Legitimacién activa

. Legitimacién pasiva

. Postulacion

. Requisitos de la acciéon

. Procedimiento preventivo

. Norma General

. Bienes susceptibles de inscripcidn registral

. Vivienda Familiar

. La demanda

. Efectos de la admisidn a tramite de la demanda
. Efectos de la actitud procesal del demandado

. Contestacion

. Resoluciéon sobre la terceria

. Auto estimatorio de la terceria

. Auto desestimatorio de la terceria
. Pronunciamiento sobre las costas

mmmmmmmmmmmmmmmmmmbm
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4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
4.
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6. Defensa del dominio mediante las acciones posesorias

II1. Acciones relativas a la copropiedad o comunidad de bienes

1. Acciones relativas a la administracion de la cosa comun
1.1. Supuestos
1.2. Procedimiento

2. La accién de divisién de la cosa comun
2.1. Procedimiento judicial de divisién de la cosa comun

3. Accion de impugnacién de la divisién
3.1. Procedimiento

IV. Acciones limitativas del dominio internas y reciprocas

1. Relaciones de vecindad

1.1. Accién para el paso de materiales y colocacién de andamios

1.1.1. Presupuestos
1.1.2. Procedimiento

. No contestacién del demandado o allanamiento.

http://www.lajuridica.com/MANUAL-DE-DERECHO-DE-LA-CON...

1.2. Accidn para impedir que se abran ventanas con vistas rectas u oblicuas o,
en su caso, para que se cierren los huecos que no sean tragaluces.

1.2.1. Presupuestos
1.2.2. Procedimientos

1.3. Accidn para solicitar que se condene al duefio del predio colindante a ha-
cer las obras necesarias para recoger las aguas pluviales (articulo 586 CC)

1.3.1 Presupuestos
1.3.2. Procedimiento

1.4. Accién para pedir la eliminaciéon de ruidos, humos, gases, vapores, olor,

calor, temblor, ondas electromagnéticas o similares.

1.4.1. Juicio Ordinario para la tutela civil de derechos Fundamentales.
1.5. La accidn para pedir que se arranquen los arboles que no cumplan las

distancias legales (articulo 591 CC)
1.5.1. Presupuestos
1.5.2. Procedimiento

Derechos de adquisicion preferente: tanteo y retracto
2.1. Clases de retractos

2.2. El retracto convencional

2.3. El retracto Legal

2.4.

Especial referencia a los retractos legales en el &mbito inmobiliario

urbano.
2.4.1. Retracto de comuneros
2.4.2. Retracto de coherederos
2.4.3. Retracto de socios
2.4.4. Retracto arrendaticio urbano
. Prelacion de Retractos y retrayentes
rocedimiento
. Competencia Objetiva
. Competencia Territorial
. Legitimacién activa
. Legitimacién Pasiva
. Plazo de ejercicio de la accion
. Consignacion del precio
. Justificacién del titulo

NN
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3. El embargo, el reembargo y el embargo de sobrante.
3.1. Concepto de embargo ejecutivo
3.1.1. Requisitos
3.1.2. Localizacion de bienes a embargar

3.1.3. Pertenencia de los bienes a embargar al ejecutado
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1. Norma General

2. Bienes susceptibles de inscripcion Registral
3. Vivienda Familiar
bj

3.
3.
3.
.0
4.1. Bienes fuera del comercio

4.2. Minimo vital de subsistencia (articulos 606 a 608 LEC)
4.3. Bienes que generen rentas (articulo 606.2 LEC)
Determinacion de los bienes a embargar

Aseguramiento del embargo

El reembargo
E

3 1.
3.1.
3.1.
1.5.
1.6.
1.7.
1.8. El embargo de sobrante

3.
3.
3.
3.

V. La tutela de la posesion
1. Las acciones de retener y recuperar la posesion
1.1. Indicacién general
1.2. Las acciones de retener y recobrar la posesidn
1.3. Legitimacion activa
1.4. Legitimacion pasiva
1.5. Procedimiento
1.6. Juicio Verbal Sumario para retener o Recuperar la Posesion
2. La accion publiciana
2.1. Concepto y condiciones de ejercicio
2.2. Procedimiento

3. La accion real registral del articulo 41 de la ley hipotecaria
3.1. Indicacién general
3.2. Procedimiento

.2.1. Regulaciéon y Objeto

. Competencia

. Postulaciéon

. Legitimacién activa

. Legitimacién pasiva

. Desarrollo

WWwWwwwww
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VI. La tutela del derecho real de servidumbre
1. La accién confesoria
2. Limites
3. Procedimiento
VII. El precario. Procedimiento
1. Concepto
2. Precario y comodato
3. La accion de desahucio por precario
4. Procedimiento
4.1. Competencia
4.2. Postulacion
4.3. Cuantia del procedimiento
4.4. Cosa juzgada
VIII. Las acciones arrendaticias. Procedimientos.
1. Regulacién legal
2. Jurisdiccion
3. Competencia objetiva
4. Competencia territorial

5. El juicio verbal

Orden de Sefialamientos
La citacién del demandado

1.
2.
3.
4. Determinacion de la cuantia de la demanda

5. Postulacion

6. Reconvencién

7. Excepcion reconvencional de crédito compensable
8. Acumulacién objetiva y subjetiva de acciones

9. El Desahucio por falta de pago

5.9.1. La enervacion

5.

5.

5.

E
5.
5.
5.
5.
5.
5.
5.
5.
5.

9.2. Admisibilidad de la Demanda

9.3. Condonacién de Rentas

9.4. Especialidades en la citacion a juicio verbal
5.9.4.1. Forma de la citacién
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Solicitud de reconocimiento del derecho a la asistencia juridica gratuita.
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5.9.4.2. Contenido de la citacidén para la vista.
5.9.5. Especialidades en materia probatoria
5.9.6. La Sentencia
5.9.7. Pronunciamiento de costas en la sentencia
6. El juicio ordinario

6.1. Determinacion de la cuantia de la demanda
6.2. La acumulacién de acciones

http://www.lajuridica.com/MANUAL-DE-DERECHO-DE-LA-CON...

7. Pago o consignacién de la renta para que sean admisibles los recursos de apelacién, infracciéon procesal y casacién.

8. Ejecucién de sentencia
8.1. Ejecucidn provisional
8.2. Ejecucidn definitiva
IX. Las acciones en el ambito de la propiedad horizontal
1. Regulacién legal
2. Ambito de aplicacién de estas acciones

3. Orga no competente

4. Determinacion de la cuantia

5. Legitimacion procesal en el ambito de la ley de propiedad horizontal.

5.1. El presidente
5.2. Los copropietarios

6. Prescripcion de las acciones de la propiedad horizontal

7. El juicio en equidad

7.1. Las acciones

7.2. El procedimiento

7.2.1. Legitimacion activa

. Legitimacién pasiva
. Plazo de ejercicio de la accion
. Juez competente
. Iniciacién
. Terminacion

NN NN N
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8. Procedimiento para la impugnacién de acuerdos de la junta de propietarios.

8.1. Supuestos de aplicacidn
8.2. Procedimiento
8.2.1. Legitimacion activa
8.2.2. Legitimacion pasiva
8.2.3. Plazo para el ejercicio de la accidn

8.2.4. Reconvencién en un juicio ordinario para pedir la impugnacién de un
acuerdo de la Junta de Propietarios en la que se reclaman las deudas

vencidas con la comunidad.
8.2.5. Medidas cautelares

9. Procedimiento para la cesaciéon de actividades prohibidas (articulo 7.2 LPH)

9.1. Ambito de aplicaciéon
9.2. Procedimiento
9.2.1. Inicio
9.2.2. Legitimacion activa
9.2.3. Legitimacion pasiva
9.2.4. Medidas cautelares

10. Procedimiento monitorio por deudas comunitarias (articulo 21 LPH)

10.1. Procedimientos

10.2. Tramites obligatorios previos a la via judicial
10.2.1. Lugar de Presentacién
10.2.2. Legitimacién Activa
10.2.3. Legitimacién Pasiva

10.2.4. Escrito de iniciacién o formulario

10.2.5. Acumulacién subjetiva pasiva de acciones

10.2.6. Tramites del juicio monitorio especial de la propiedad horizontal.
10.2.7. No cabe Suspension del Juicio Monitorio por impugnacién del acuer-

do del que nace la deuda en otro procedimiento.
10.2.8. Recursos
10.2.9. Acumulacién de cuotas

11. La ejecucion provisional

X. Breve referencia a los recursos de casacion e infraccion procesal para el ejercicio de las anteriores acciones.

1. El recurso de casacion
1.1. Esquema del procedimiento
1.2. Competencia
1.3. Resoluciones recurribles
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2. El recurso por infraccion procesal
2.1. Esquema del procedimiento
2.2. Resoluciones recurribles
2.3. Motivos
2.4. Régimen Transitorio
2.5. Reglas especiales en caso de simultaneidad de los recursos de casacion
e infraccion procesal.

XI. Bibliografia

CAPiTULq 14 ]
EVOLUCION Y REGULACION ACTUAL DE NUESTRO URBANISMO

1. Evolucién del urbanismo en Espafia

1. El siglo XIX
1.1. El «Proyecto de Ley General para la Reforma, saneamiento, ensanche y
otras mejoras de las poblaciones» de Posada Herrera de 1861.
1.2. La legislacién de ensanche

2. El siglo XX

2.1. Urbanismo anterior a la Ley de 1956

2.2. La Ley del Suelo de 1956. El acta de nacimiento del moderno derecho ur-
banistico espafiol.

2.3. La Ley de Reforma de 1975 yel Texto Refundido de 1976.

2.4. La influencia de la CE de 1978

2.5. La Ley 6/1998, de 13 de abril y la modificacién introducida por el RD
4/2000, de 23 de junio.

2.6. La STC 164/2001

2.7. La legislacion estatal-general actual: la Ley 8/2007, de 28 de mayo, del
Suelo.

II. La ordenacion urbanistica y del territorio

1. La ordenacién urbanistica y del territorio en la CE de 1978
1.1. La materia ordenacion del territorio
1.2. La materia de urbanismo
1.3. La cuestidon competencial
1.4. La STC 61/1997, de 20 de marzo y su incidencia en el derecho urbanistico
actual.

1.4.1. La doctrina constitucional sobre los titulos competenciales generales-
estatales que condicionan la competencia legislativa autonémica en
materia de urbanismo.

1.4.2. La competencia estatal para regular las condiciones basicas que ga-
ranticen la igualdad de todos los propietarios del suelo en el ejercicio
de su derecho de propiedad urbana: la distincién entrepropiedad ur-
bana y urbanismo.

1.4.3. La clausula de supletoriedad del derecho estatal del articulo 149.3 de
la CE.

1.4.4. Las consecuencias de la declaracidén de inconstitucionalidad parcial de
la disposicién derogatoria del TR de 1992 y del no pronunciamiento
sobre la Ley 8/1990.

1.4.5. Valoracion de la Sentencia

III. Legislacion estatal y autonémica actual

1. Antecedentes. La ley 6/1998, de 13 de abiril
1.1. Contenido de la Ley
1.2. Valoracién de la Ley

2. La regulacién actual (Ley 8/2007, de 28 de mayo)
2.1. Antecedentes
2.2. Contenido de la Ley
2.2.1. Suelo rural
2.2.2. Suelo urbanizado
2.2.3. Valoracién de la Ley

3. La legislacién autondmica. Especial referencia a la CAM
3.1. La Ley 9/1995
3.2. Aspectos mas sobresalientes de la vigente Ley 9/2001, de 17 de julio, del
Suelo de la Comunidad de Madrid.

4. Derecho urbanistico aplicable en las CCAA En la actualidad.
4.1. CCAA con normativa propia
4.2. CCAA sin normativa propia y ciudades auténomas (Baleares, Ceuta y
Melilla)

IV. Hacia un nuevo modelo de urbanismo
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CAPITULO 15
EL PLANEAMIENTO URBANISTICO

I. Introduccion: La funcion social de la propiedad

II. Principios esenciales a tener en cuenta sobre el planeamiento urbanistico.
III. El planeamiento urbanistico

1. Planeamiento supramunicipal

2. Plan general de ordenacién urbana

3. Normas complementarias y subsidiarias

4. Antiguos programas de actuacién urbanistica (PAUS), actual planeamiento de desarrollo de suelo urbanizable (planes de
sectorizacién)

5. Planes parciales

6. Estudios de detalle

7. Planes especiales

8. Ordenanzas de edificacion y uso del suelo

9. Instrumentos auxiliares de caracter no normativo

10. Otras figuras autondémicas

IV. Aprobacion de los planes

V. Efectos de la aprobacion de los planes

1. Ejecutividad y ejecutoriedad de los instrumentos de planeamiento urbanistico.
2. Publicacién de los instrumentos de planeamiento

3. Publicidad y derecho y deber de informacién

4. Usos y obras provisionales

5. Instalaciones, construcciones y usos fuera de ordenacion

VI. Modificacion y revision de los planes

VII. Clasificacion del suelo y caracteres de cada tipo de suelo

VIII. Calificacion del suelo

CAPITULO 16 ) )
COMPENSACION Y COOPERACION

I. Introduccion: La equidistribucion de beneficios y cargas del planeamiento.
II. Sistema de ejecucion

III. El sistema de compensacion

1. Opcion por el sistema de compensacion

2.

—

a junta de compensacion

. Composicion

. Constitucién y disoluciéon

. Aprobacién inicial

. Alegaciones e informacién publica

. Publicacion del acuerdo de aprobacién definitiva
. Constitucion efectiva de la junta

. Aprobacién de la constitucién

. Registro

NININNNNNN
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3. El proyecto de compensacion
3.1.Contenido
3.2. Procedimiento de aprobacidn

4. Operativa del sistema de compensacion
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IV. El sistema de cooperacion urbanistico como sistema de ejecucion del planeamiento: situaciéon actual y perspectivas de

futuro.

1. Introduccién

2. La cooperacion en la legislacion estatal
3. El sistema de cooperacion en la legislacién de las Comunidades Auténomas.
. Asturias

. Andalucia

. Canarias

. Cataluna

. Cantabria

. Castilla y Ledn y Exremadura
. Galicia

. Baleares

. Regién de Murcia

0. Comunidad Foral de Navarra
1. La Rioja

.E
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3
3.12. Pais Vasco

Nl
.2
.3
4
.5
.6
7
.8
.9
i
Nl
i

CAPiTULO 17
EL SISTEMA DE EXPROPIACION URBANISTICA

I. Legislacion aplicable
II. Concepto de la expropiacion
1. En la ley de expropiacién forzosa
2. Concepto de la expropiacién urbanistica
III. Elementos de la expropiacion
1. Los sujetos
1.1. El expropiante
1.2. El beneficiario
1.3. El expropiado
2. El objeto
2.1. Bienes expropiables
2.2. Los bienes de los Entes publicos
2.3. Las expropiaciones urbanisticas y las demas expropiaciones
IV. El procedimiento expropiatorio. La legitimacion.
V. Sus fases
1. La declaracién de necesidad de ocupacion
2. La determinacion del justiprecio
2.1. El Convenio expropiatorio
2.2. La pieza separada de justiprecio
2.3. Los criterios de valoracién en la Ley de Suelo 8/2007

VI. Expropiaciones urbanisticas. La expropiacién como sistema y como actuacién aislada.

1. La expropiacién como sistema
1.1. La eleccion del sistema y la gestion de la Unidad

2. Expropiaciones en actuaciones aisladas
3. La ocupacién directa como modalidad expropiante
4. El pago y la ocupacion de la finca
4.1. El pago del precio y sus formas
4.2. La consignacién del precio
4.3. La ocupacion de los bienes expropiados: Acta
4.4. La ocupacion urgente
VII. La Ocupacion temporal: Indemnizaciones
1. Clases de ocupacién
VIII. Las responsabilidades por demora en la tramitacion del procedimiento y en el pago.

1. Demora en la fijacion del justiprecio

2. Demora en el pago del precio
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3. Los intereses de intereses de demora
IX. La reversion en la expropiacion

X. Las garantias y defensa del expropiado frente a las expropiaciones irregulares.

CAPITULO 18
JUNTAS DE COMPENSACION Y AGENTE URBANIZADOR

I. El reciente debate institucional sobre la gestion urbanistica
II. Funcion publica y participaciéon de los privados en la gestion urbanistica.
III. Sistema de compensacion
1. Naturaleza juridica de las juntas de compensacion
2. Régimen juridico
3. Novedades en la normativa autondmica
4. Exposicion unitaria del sistema de compensacion
4.1. Sistemas de actuacion
4.2. Sistema de Compensacion: (articulos 126.1 y ss. TRLS 76 LSy 152 y ss.
RGU)
4.3. Estatutos: Son la norma orgénica y funcional de la Junta. Se regulan en
el articulo 166 RGU.
5. Proyecto de compensacidn
6. Ejecucién de la urbanizacion
7. Las juntas de compensacion y el registro de la propiedad
7.1. Caracteristicas esenciales del sistema registral
7.1.1. Publicidad registral, tipos y efectos
7.1.2. Descripcion de las fincas inscritas
7.1.3. Derechos inscribibles
7.2. La gestidn urbanistica en el Registro de la Propiedad
7.3. La inscripcién registral de los actos en materia de urbanismo
8. Regulacion de las juntas de compensacién en la normativa urbanistica autondmica.
IV. La justificacion teodrica del agente urbanizador

V. Naturaleza del vinculo existente entre la administracion y el promotor urbanistico. La exigencia de acreditar la solvencia.

VI. El derecho de transformacién urbanistica en la nueva Ley del Suelo de 2007.

CAPiTULO 19

TI'ECNICAIS DE EQpIDISTRIBUCIéN DE BENEFICIOS Y CARGAS. AREAS DE REPARTO. APROVECHAMIENTO
SURBANISTICOS. CALCULOS DE LOS APROVECHAMIENTOS.

I. La clasificacién y la calificacion del suelo. La equidistribucion de beneficios y cargas.

II. Las técnicas «tradicionales» de equidistribucion de beneficios y cargas en el urbanismo espafnol. Equidistribucion
«macro>» en areas de reparto y equidistribucion «micro>» en la reparcelacion.

III. Areas de reparto. Su concepto. Delimitacibny efectos. La delimitacion de areas de reparto en las leyes de las
Comunidades Auténomas. El area de reparto coincidente con el ambito de la Actuacion de Transformacién Urbanistica o
superior a dicho ambito.

IV. El aprovechamiento tipo. Conceptos fundamentales. Calculo del aprovechamiento tipo (edificabilidad media ponderada).
Un ejemplo.

V. Esbozo de la gestion urbanistica del aprovechamiento. Actuaciones sistematicas y actuaciones asistematicas.

CAPITULO 20
LICENCIAS URBANISTICAS

I. Cuestiones conceptuales

II. Fundamento de esta técnica de intervencion administrativa
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III. Concepto
IV. Naturaleza juridica
1. Especificidad
2. Caracter previo
3. Caracter mixto (real y personal)
4. Caracter reglado
5. Caracter no excluyente
V. Actos sujetos a licencia
VI. Actos no sujetos a licencia
VII. Licencias de parcelacion y edificacion en suelo no urbanizable.
VIII. Procedimiento de otorgamiento
IX. Iniciacion
1. Consulta previa
2. Requisitos de la solicitud
3. Obras mayores y menores. Proyecto técnico
4. Tasas e impuestos
X. Instruccion
1. Regla general
2. Lazos para resolver
3. Informes
XI. Terminacion
1. Expresa. Legislacién aplicable

1.1. Resolucién favorable

1.1.1. Legislacion aplicable
1.1.2. Plazo para la ejecucion de las prescripciones de la licencia.

1.2. Resolucion denegatoria

1.3. Declaracién de inadmisibilidad
2. Resolucion presunta. El silencio positivo
3. Terminacién anormal

3.1. Renuncia

3.2. Desistimiento

3.3. Caducidad

XII. Caducidad de las licencias

CAPITULO 21

PROTECCION DE LA LEGALIDAD URBANISTICA Y DERECHO SANCIONADOR.

I. Introduccion

II. La inspeccion

1. La actividad administrativa de inspeccién

2. La inspeccion urbanistica

3. Las competencias sobre inspeccion urbanistica

4. La inspeccién urbanistica en la Comunidad de madrid
III. Proteccion de la legalidad urbanistica

IV. Las sanciones y el régimen sancionador
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LAS VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA (VPP) EN ESPANA. SITUACION ACTUAL Y PERSPECTIVAS FUTURAS.

I. Referencia constitucional

II. Aspectos de una politica activa de VPP
II1. normativa vigente y precedentes

1. Precedentes

2. Normativa vigente. Planes estatales

IV. El Plan Nacional de Vivienda 2005-2008
1. Concepto de vivivenda protegida

2. Precio basico nacional
2.1. Ambitos territoriales de precio maximo superior

3. Duracién del régimen de proteccién

4. Destino, ocupacion, prohibiciones y limitaciones de las viviendas

5. Compra de viviendas protegidas nuevas en propiedad
6. Viviendas protegidas de nueva construccién, para alquiler

7. Urbanizacién de suelo para viviendas protegidas
7.1. Convenios de colaboracion y bilaterales
7.2. Convenios de colaboraciéon con entidades de crédito
7.3. Consejo del Plan de Vivienda
7.4. Comision Multilateral de Seguimiento del Plan

8. Otros aspectos del plan

8.1. Aranceles notariales y registrales

8.2. Registro de Viviendas Protegidas

8.3. Registros publicos de demandantes

8.4. Medidas y viviendas afectadas por el Plan 2005-2008
V. Politica de suelo y VPP

1. Reserva de suelo para VPP

2. Otras medidas en materia de suelo y VPP

CAPITULO 23
EL URBANISMO Y EL MEDIO AMBIENTE

I. El derecho medioambiental. La evaluacion de impacto ambiental.

1. El ordenamiento comunitario europeo

2. Reconocimiento constitucional del derecho al medio ambiente.

3. Competencias de las distintas administraciones territoriales
II. Los procedimientos de evaluacién ambiental

1. La evaluacién ambiental en el Derecho comunitario europeo.

2.1. La evaluacién de impactos ambientales con efectos transfronterizos.

3. La evaluacion ambiental en el derecho espafiol. La responsabilidad medioambiental.

3.1. Derecho Estatal

3.2. El procedimiento de Evaluacion de Impacto ambiental.
3.2.1. Iniciacién y consultas

Informacién Publica

Remisidon del Expediente

Declaracion de impacto ambiental
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.6. Resolucion de discrepancias
equisitos de la evaluacion de impacto ambiental
. Derecho Autondmico

.2
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III. El control integrado de la contaminacion

IV. La contaminacion acustica. Planificacion del Ruido

1. Ambitos normativos sobre el ruido
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2. Laley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido
2.1. Ambito de aplicaciéon y actuaciones y comportamientos excluidos.
2.2. Las Areas Acusticas y los mapas de ruido
2.2.1. Suspension de los objetos de calidad acustica
2.3. El derecho de informacion en materia acuUstica
2.4. Medidas de Prevencion y correccion de la contaminacidon acustica
2.4.1. Instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica: planificacién del
ruido.
2.4.2. Las licencias de construccion y el control del ruido

CAPITULO 24
FISCALIDAD INDIRECTA DE LAS OPERACIONES URBANISTICAS E INMOBILIARIAS.

I. Presentacion

1. Relacién entre IVA y TPO en la transmisién de inmuebles

III. Supuestos de exencion relacionados con el trafico inmobiliario y renuncia a la exencion
IV. Estudio particular de las exenciones de IVA de las transmisiones inmobiliarias

1. Exencidn relativa a las transmisiones de terrenos rusticos y noedificables, y los destinados exclusivamente a parques y jardines
publicos o a superficies viales de uso publico (Articulo 20.un0.20.° de la LIVA)
1.1. Transmisiones de terrenos rusticos y no edificables
1.2. Transmision de terrenos destinados exclusivamente a parques y jardines
publicos o a superficies viales de uso publico.
1.3. Excepciones a la exencion

2. Exencidn relativa a la transmisién de terrenos aportados a las juntas de compensacion y de las posteriores adjudicaciones de los
mismos.

3. La exencion relativa a las segundas y ulteriores entregas de edificaciones: problematica en los contratos de «Leasing inmobiliario»
V. Entrega de la totalidad del patrimonio empresarial o profesional.

VI. Entrega de bienes consistente en la entrega de edificabilidad como pago en especie a cambio de urbanizacion.

1. Devengo del impuesto

2. Adquisicidn por los particulares de la condicion de sujeto pasivo del IVA

3. Sujecion a IVA de los terrenos entregados como pago en especie por los costes de urbanizacion.

4. Base imponible en los servicios de urbanizacién

VII. El sistema de compensacion. Aportaciones de terrenos a juntas de compensacion, urbanizacion de los mismos y
posteriores adjudicaciones por parte de éstas.

1. Planteamiento

2. Juntas de compensacion a las que no se transmite la propiedad de los terrenos
2.1. Constitucion de la Junta
2.2. Obras de urbanizaciéon

2.2.1. La Junta acuerda derramas para hacer frente a los gastos de
urbanizacion.

2.2.2. Entrega de parcelas edificables a la empresa urbanizadora como pa-
go de las obras de urbanizacién.

2.2.3. Acuerdo entre la empresa urbanizadora y un miembro de la Junta,
por el que la primera asume el pago de las derramas del segundo a
cambio de parte del terreno edificable.

2.3. Transmisiones voluntarias o forzosas —expropiaciones— realizadas con
caracter previo a la adjudicacion de parcelas edificables.
2.4. Entregas de parcelas edificables a los miembros de la Junta.

3. Juntas a las que si se transmite la propiedad de los terrenos.
3.1. Constitucidn de la Junta
3.2. Obras de urbanizacion

3.2.1. La Junta acuerda derramas para hacer frente a los gastos de
urbanizacion.

3.2.2. Entrega de parcelas edificables a la empresa urbanizadora como pa-
go de las obras de urbanizacién.

3.2.3. Acuerdo entre la empresa urbanizadora y un miembro de la Junta,
por el que la primera asume el pago de las derramas del segundo a
cambio de parte del terreno edificable.

3.3. Transmisiones voluntarias o forzosas —expropiaciones— realizadas con
caracter previo a la adjudicacion de parcelas edificables.
3.4. Entregas de parcelas edificables a los miembros de la Junta.
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VIII. Urbanizacion de terrenos por el sistema decooperacion

1. Las operaciones empresariales realizadas por el ayuntamiento, por los propietarios de los terrenos y por las asociaciones de
administrados.

2. El pago de las derramas mediante la entrega al ayuntamiento de parcelas.
IX. Urbanizacion por el sistema de expropiacion

X. La figura del agente urbanizador

CAPiTULO 25 i .
EL NEGOCIO DE APORTACION DE SOLAR A CAMBIO DE EDIFICACION A CONSTRUIR.

I. Introduccion
II. De las diversas formas de asociacion en el proceso constructivo.
III. Régimen legal
1. Derecho Comun
2. Derecho Foral
IV. Naturaleza juridica
V. De las diversas formas de configurar el contrato de aportacion
1. Las férmulas fiduciarias (o clandestinas)
1.1. El llamado sistema tradicional: compraventa inicial con protocolo comple-
mentario («procedimiento clandestino»)
1.2. Sistema de la compraventa al final
2. Sistema de la transmision total
3. Sistema de la transmisiéon de una participacidn indivisa del total solar.
VI. El problema de las garantias
1. Garantias para el promotor
2. Garantias a favor del aportante
2.1. Condicion resolutoria explicita
2.2. Condicién suspensiva
2.3. Pacto de reserva de dominio
2.4. Hipoteca
VII. De los diversos documentos a elaborar. Fiscalidad de cada uno de ellos.
1. Documento inicial de cesién (o permuta)
1.1. Elementos personales
1.2. Elementos objetivos
1.3. Elementos formales
1.4. Inscripcidn registral
1.5. Fiscalidad
1.5.1. Transmisién inicial
1.5.2. Almomento de la entrega de. los pisos
1.5.3. Especialidades fiscales en el caso de transmisién parcial.
2. Durante la construccion: declaracién de obra nueva y division horizontal.

3. Durante la construccion

4. Al término de la construccion
4.1. Especialidades en el caso de transmision total

VIII. De la problematica mas frecuente de este tipo de contratos
1. Supuestos de incumplimiento contractual
1.1. Incumplimiento total
1.2. Incumplimiento parcial
1.2.1. Por culpa del aportante
1.2.2. Por culpa del promotor
2. Especial problematica de la resolucion por incumplimiento.
3. De la admisibilidad de una terceria en caso de transmisidon o embargo de los elementos del aportante.

4. El problema del proceso concursal
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4.1. La insolvencia del aportante
4.2. La insolvencia del promotor
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