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EXPOSITIVO I.- Finca y derechos que son objeto de ‘este’ instrumento
a) Descripción literaria resultante del título y de la información registral
Título
b) Descripción catastral
b.1.1. Ausencia de referencia catastral
b.1.2.i. Referencia catastral aportada por los otorgantes
b.1.2.ii. Referencia catastral obtenida por el notario (CCD)
b.1.2.iii. Referencia catastral obtenida por el notario (CCDG)
Constancia en el índice [y obligación de declarar]
b.1.3.1. acreditada, identificada y coincidente (opciones)
b.1.3.2. acreditada la referencia de la finca -a efectos catastrales- de origen
b.1.3.3. acreditada y dudosa
b.2. Información relevante obtenida del Catastro
Coordinación Catastro-Registro (según el Catastro)
c) Descripción real
c.1. Ignoran la descripción real
[inciso sobre la parcela en caso de elementos privativos]
c.2. Conocen la descripción real: coincide con la registral y la catastral
c.3. Conocen la descripción real: coincide con la registral, pero no con la catastral
c.4. Conocen la descripción real: coincide con la catastral, pero no con la registral
c.5. Conocen la descripción real, pero no coincide con la catastral ni con la registral
[inciso c.5.iv. 5 % Diferencias inferiores al 5 %
d. Mera actualización de linderos
e. Mera actualización de nomenclátor o numeración
EXPOSITIVO II.- Cargas, gravámenes y limitaciones.
1.a) Resultantes de la información registral.-
1.a.1. Hipoteca
 Préstamo cancelado administrativamente
 A cancelar
 A subrogar
Ley de contratos de crédito inmobiliario.
Solicitud de cancelación de la hipoteca conforme al art. 82.5 LH
Solicitud de cancelación de la hipoteca conforme al art. 210, regla octava LH
Solicitud de cancelación de la hipoteca por caducidad convencional
Solicitud de cancelación de la hipoteca cambiaria
Solicitud de cancelación de la hipoteca en garantía de rentas o prestaciones periódicas
Advertencia de hipoteca en ejecución judicial
Advertencia de hipoteca unilateral
Cancelación de hipoteca unilateral no aceptada
Cancelación de hipoteca por confusión
Cancelación de hipoteca antigua
Hipoteca inversa
1.a.2. Condición resolutoria
Solicitud de cancelación de la condición resolutoria sujeta al Derecho Común conforme al art. 82.5 LH
Solicitud de cancelación de la condición resolutoria sujeta al Derecho Catalán conforme al art. 82.5 LH
Solicitud de cancelación de la condición resolutoria por caducidad convencional
Solicitud de cancelación de la condición resolutoria documentada mediante letras de cambio
1.a.3. Opción o retracto convencional 
Solicitud de cancelación de *opción *retracto convencional conforme al art. 210, regla octava LH
1.a.4. Constancia de Proyecto de Reparcelación- 
Solicitud de cancelación de afección a los gastos del proyecto de reparcelación
1.a. 5. Afecciones fiscales
1.6. Resto
1.b. Información registral
CASO 1.- Incorporación de nota
CASO 2.- Sin nota: actos gratuitos [NO APLICABLE A COMPRAVENTAS]
CASO 3.- Sin nota: renuncia
2) Resultantes de los tributos
3) Resultantes de la Comunidad de propietarios
3.1. Cataluña
Certificado relativo a gastos de comunidad
Existen deudas pendientes
Obligación de comunicar a la comunidad la transmisión
3.2. Resto de España
Certificado relativo a gastos de comunidad
Existen deudas pendientes
Obligación de comunicar a la comunidad la transmisión
4) Situación posesoria de la finca. Arrendatarios y ocupantes.
4.1.- Arrendamientos urbanos.
4.1.i. Sin arrendatarios.
4.1.ii. Con arrendatarios.
Si se notificó a efectos de tanteo
Si no se notificó y se notifica ahora a efectos de retracto
Otros pactos relativos al arrendamiento 
4.2.- Arrendamientos rústicos.
4.2.i. Sin arrendatarios.
4.2.ii. Con arrendatarios.
Si se notificó a efectos de tanteo
Si no se notificó y se notifica ahora a efectos de retracto
EXPOSITIVO IV. 
1) Cédula de información urbanística
0. Solicitud de información urbanística o de obtención de la cédula de información urbanística
A. Con información urbanística
1. Información urbanística
2. Remisión de copia simple a la administración
B. Sin información urbanística
2) Cumplimiento de requisitos urbanísticos, medioambientales y administrativos
Suelos. Situación urbanística y medioambiental.
1.- Situación urbanística
2.- Situación medioambiental
3) Edificio en curso de construcción
[Cataluña]
Vivienda terminada
VIVIENDA NUEVA
Venta de vivienda nueva (Ley de la vivienda de Cataluña)
VIVIENDA EN SEGUNDA TRANSMISIÓN
Venta de vivienda en segunda transmisión (Ley de la vivienda de Cataluña)
Vivienda Cataluña
Cédula de habitabilidad y cumplimiento de la ley de vivienda
*.1. Cumplimiento de los requisitos de la Ley del derecho a la vivienda 18/2007, de 28 de diciembre.
*.1.a. Cédula de habitabilidad.-
*1. Con cédula habitabilidad VIVIENDA NUEVA
*2. Sin cédula: [VIVIENDA DE SEGUNDA TRANSMISIÓN] con solicitud cédula habitabilidad
*3. Sin cédula: [VIVIENDA DE SEGUNDA TRANSMISIÓN] con renuncia por rehabilitación
*4. Sin cédula: [VIVIENDA DE SEGUNDA TRANSMISIÓN] con renuncia por derribo 
*5. Sin cédula: [VIVIENDA DE SEGUNDA TRANSMISIÓN] con renuncia, al no ser el destino el de uso como vivienda
*6. Con Cédula de Calificación Definitiva por ser VPO 
Caso especial - solo para daciones - improcedencia - Cataluña
Exoneración de la obligación de aportar la cedula de habitabilidad.-  
1.b. *Cataluña- Informe de inspección técnica y certificado de aptitud [libro del edificio y manual de la vivienda]
1.*Caso de edificio PLURIFAMILIAR
2.*Caso de vivienda UNIFAMILIAR
1.c. Informe de inspección técnica
*Opciones solo cuando procede disponer del Informe de la Inspección Técnica
*Caso 1.- Entrega
*Caso 2.- Obtención por silencio o deficiencias graves o muy graves
*Caso 3.- Exoneración expresa por causa justificada
1.d.- Libro del edificio.-
*solo para vivienda nueva
1.e.- seguro decenal.-
Caso general
Excepción al seguro decenal por ser autopromotor el transmitente.-
1.f.- Certificado de eficiencia energética
*1. Vivienda
*2. Vivienda y garaje y/o trastero
*3. Garaje y/o trastero
*4. Renuncia certificado [solo en segundas ventas]
1.g.- Licencia de primera ocupación.-
Régimen general [excepto Cataluña].- Licencia
[Cataluña].- Solicitud
1.h.- Viviendas con régimen de protección oficial
1.i. Otra normativa de carácter público. Cataluña. Derecho de tanteo de las viviendas adjudicadas en ejecución judicial.
Transmisión con notificación de la agencia de la vivienda de Cataluña.
Transmisión con notificación de la agencia de la vivienda de Cataluña [descatalogado].
EXPOSITIVO IV.- Normas de protección de la vivienda familiar. Manifestación del carácter de vivienda familiar o no.- 
Régimen común
Cataluña
Vivienda de matrimonio
Vivienda de pareja estable
3. Estipulaciones        1913
Primera. Disposición, tradición y posesión.
Posible precario.
Segunda. Precio. 
Justificación de los medios de pago.
Retención a vendedor no residente.
Precio aplazado
Garantías del precio aplazado: condición resolutoria
Derecho común [OBSOLETA]
Derecho común. Condición resolutoria y sumisión. Entre empresarios. No aplicable a consumidores la cláusula penal. (Rs DGRN 29/8/2019)
Condición resolutoria
Derecho catalán. Sin pacto de intereses
Derecho catalán (variante con pacto de intereses).
Existencia de hipoteca. Incidencia en el precio.
Caso 1. Subrogación de hipoteca
Si consiente la subrogación la entidad acreedora
Si no consiente la subrogación la entidad acreedora
Caso 2. Retención para pagar la hipoteca sin subrogación.
Caso 3. Retención solo para cancelación registral
Tercera. Impuestos
A) Régimen de IVA
1. IVA ordinario
2. IVA en situación concursal (inversión de sujeto pasivo)
3. Renuncia a la exención del IVA (inversión de sujeto pasivo)
3.a. derecho a deducción total o parcial
3.b. destino previsible
4. IVA por ejercicio de la opción de compra inherente a contrato de arrendamiento financiero
5. IVA por rehabilitación
5.a. Rehabilitación estructural con cambio de uso para destinar a viviendas
6. Por destino a demolición para promoción urbanística
7. IVA por dación en pago de hipoteca o compraventa mediante filial bancaria
B) Régimen de Transmisiones Patrimoniales
B.1. Si está sujeta a TPO
B.2. Si está sujeta a IVA (AJD)
Solicitud exenciones, bonificaciones fiscales o no sujeción -cataluña 
1. Bonificación no mayor de 32 años
2. Familia numerosa
3. Familia monoparental
4. Incapacidad
5. Empresas inmobiliarias
Cuarta. Apoderamientos
Del vendedor al comprador
De todos a un tercero asesor
Cláusulas especiales por la existencia de un proyecto de reparcela¬ción todavía no inscrito
Quinta.-Solicitud de inscripción, en especial, en relación con la des-cripción de la finca
Sexta. Gastos e impuestos e IIVTNU
Régimen general
En Cataluña
Manifestación sobre la improcedencia de liquidación por el IIVTNU
*[Numeración  a determinar]. Estipulación especial por el carácter de viviendas de protección oficial
CATALUÑA
VPO anterior a 2005
VPO posterior a 2005
SERVICIO DE TRAMITACIÓN CATASTRAL
Solicitud de inscripción parcial, en su caso
Reservas y adevretncias fiscales y de IIVTNU
Designación de representante a efectos fiscales y registrales
PRESENTACIÓN TELEMÁTICA O POR FAX
Imposibilidad de la presentación telemática
Exclusión de la presentación telemática
Redacción en idioma oficial
Protección de datos
LECTURA. - 
1. Advertencia (193 RN). - 
2. Lectura. - 
CONSENTIMIENTO (OTORGAMIENTO)
FIRMA. - 
AUTORIZACIÓN.- 
OTRAS
Cláusula especial ante determinadas actuaciones registrales 
OTRAS CLÁUSULAS POSIBLES - Cataluña
Adaptación de la primera estipulación al CCC por elección o por ausencia de elemento interregional. Elección del derecho catalán.
Prohibiciones en Cataluña
Precio en Cataluña
Arras con depósito notarial en Cataluña - inscribibles
Cláusula de gastos en Cataluña
Ventaja injusta
Lesión en más de la mitad
Previsión de financiación por tercero
Venta de cuota en inmueble en construcción o rehabilitación en situación de comunidad - con licencia de obras
Cláusula especial de la declaración de obra nueva y división horizontal de inmuebles vendido por cuotas durante el período de construcción o rehabilitación
Compraventa de inmueble (distinto de vivienda) en construcción/rehabilitación - previo a la licencia de obras
Condición resolutoria [vd el apartado de condición resolutoria catalana]
Pacto de reserva de dominio
Venta a carta de gracia
COMPARECENCIA E INTERVENCIÓN
1. Encabezamiento o preliminares        1979
1.1.    CALIFICACIÓN        1979
1.2.    NÚMERO DE PROTOCOLO        1981
1.2.1.    Error en el número de protocolo        1982
1.3.    LUGAR [caso general: actuación conforme a las reglas de residencia]        1983
1.4.    FECHA        1985
1.4.1.    Error en la fecha        1986
1.5.    NOTARIO [y actuaciones fuera de residencia]        1987
1.5.1.    Combinaciones de firma del notario en situaciones especiales y justificación de las mismas        1987
1.5.2.    Identificación del notario        1997
2. Comparecencia en sentido amplio        1999
2.1.    COMPARECENCIA EN SENTIDO ESTRICTO        1999
2.1.1.    Españoles        1999
2.1.1.i.    Una sola persona. Nacionalidad española. Fórmula tradicional        1999
2.1.1.ii.    Una sola persona. Nacionalidad española. Fórmula exhaustiva        2000
2.1.1.iii.    Una sola persona. Nacionalidad española. Fórmula deduciendo la nacionalidad española del DNI        2000
2.1.1.iii.bis.    Cláusula especial por DNI caducado desde el estado de alarma        2001
2.1.1.iv.    Una sola persona. Nacionalidad española. Fórmula exhaustiva. Adaptación del orden a los programas informáticos        2001
2.1.1.v.    Variante si el español carece de DNI y es residente en el extranjero, mayor de 14 años y se traslada a España por un tiempo inferior a seis meses        2005
2.1.1.vi.    Variante si el español carece de DNI y es residente en España y menor de 14 años        2006
2.1.1.vii.    Variante para el representante        2006
2.1.1.viii.    Los dos cónyuges con régimen económico matrimonial supletorio        2007
2.1.1.ix.    Los dos cónyuges con régimen pactado en capitulaciones        2007
2.1.1.x.    Dos personas en pareja estable        2008
2.1.1.xi.    Menor de edad        2008
2.1.1.xii.    Emancipado o con el beneficio de la mayoría de edad por concesión judicial        2008
2.1.1.xiii.    Acreditación y cambio de circunstancias respecto del título anterior        2012
2.1.2.    Extranjeros        2012
2.2.    IDENTIFICACIÓN        2014
2.2.1.    Dación de fe de conocimiento        2014
2.2.2.    Dación de fe de identificación        2014
2.2.2.a.    Españoles        2014
2.2.1.a.i.    Con DNI        2014
2.2.1.a.i.1. Con DNI extraviado y denuncia        2014
2.2.1.a.ii.    Con Pasaporte        2015
2.2.2.b.    Extranjeros no comunitarios        2015
2.2.2.b.i.    Extranjero [no comunitario y no residente] con pasaporte        2015
2.2.2.b.ii.    Extranjero [no comunitario y residente] con tarjeta de residencia española        2015
2.2.2.b.iii.    Extranjero [no comunitario y con residencia caducada] con tarjeta de residencia caducada, pero solicitada la renovación de la autorización de residencia habitual (60 días antes o 90 días después de su caducidad), sin resolución expresa dentro de tres meses        2015
2.2.2.c.    Extranjeros comunitarios        2016
2.2.2.c.i.    Extranjero comunitario [no residente] con estancia inferior a 3 meses, documento de identidad de su país, siempre que el acto no exija NIF        2016
2.2.2.c.ii.    Extranjero comunitario [residente] con residencia de más de tres meses        2016
2.2.2.d.    Exclusiones por ser difícilmente aplicables a la compraventa        2016
2.2.2.d.i.    Para expedientes de asilo, acogida de refugiados, repatriación o similar        2016
2.2.2.d.ii.    Asilo        2017
2.2.2.e.    Problemas de tracto        2018
2.2.2.e.i.    Documentación propia de la notaría        2018
2.2.2.e.ii.    Dos testigos (testigos de conocimiento)        2018
2.2.2.e.iii.    Una parte por la otra [no recomendable en compraventas]        2019
2.2.2.e.iv.    Cotejo de firma [forma de redacción]        2019
3. Intervención, titularidad real y juicio de capacidad        2021
3.1.    Intervención en nombre propio        2021
3.2.    Intervención en nombre ajeno        2021
3.2.1.    Representación voluntaria civil (apoderados-poderes)        2021
3.2.1.i.    Mención del Poder        2022
3.2.1.i.a.    Cláusula especial cuando el apoderado es cónyuge o pareja estable del poderdante        2023
3.2.1.ii.    Incorporación del poder, copia auténtica.        2024
3.2.1.iii.    Incorporación del traslado de la Copia Electrónica del Poder        2025
3.2.1.iv.    Incorporación de Testimonio del Poder        2026
3.2.1.v.    Transcripción Parcial de la copia        2027
3.2.1.vi.    Transcripción Parcial de la matriz cuando el apoderado tiene facultad de obtención de copias        2028
3.2.1.vii.1.    Mandatario Verbal, Poder insuficiente o copia no auténtica o no exhibida        2029
3.2.1.vii.2.    Justificación a posteriori del poder anterior al otorgamiento mediante exhibición de copia auténtica        2030
3.2.1.vii.3.    Justificación a posteriori del poder anterior al otorgamiento mediante exhibición de testimonio posterior a la fecha de la escritura de la compraventa de la copia auténtica del poder        2031
3.2.1.vii.4.    Ratificación        2032
3.2.1.viii.    Sustituto o subapoderado en Derecho común y catalán        2032
3.2.1.ix.    Autocontrato        2034
3.2.1.ix.1.    Autocontrato o conflicto de intereses o múltiple representación aceptado expresamente en Derecho común y catalán        2034
3.2.1.ix.2.    Autocontrato o conflicto de intereses o múltiple representación admitido implícitamente en Derecho catalán        2036
3.2.1.x.    Apoderado        2037
3.2.1.x.1.    Apoderado en el ejercicio del poder preventivo. Supuesto en que se prevé la subsistencia del poder para el caso de incapacidad        2037
3.2.1.x.2.    Apoderado en el ejercicio del poder preventivo. Supuesto en que el poder se ha dado solo para el caso de incapacidad        2038
3.2.1.x.3.    Poder preventivo catalán (vendedor) otorgado antes de 1 enero 2010        2039
3.2.1.x.4.    Poder preventivo catalán (vendedor) otorgado a partir del 1 enero 2010        2040
3.2.1.xi.    Juicio de capacidad        2040
3.2.1.xi.1.    Juicio de capacidad por referencia al negocio        2040
3.2.1.xi.2.    Juicio de capacidad por referencia a las facultades del apoderado        2041
3.2.1.xii.    Poder extranjero        2041
3.2.1.xii.1.    Poder extranjero. Fórmula excesiva derivada de la Resolución 14/9/2016. Ejemplo con poder italiano (válida para poderes de países de la UINL)        2041
3.2.1.xii.2.    Poder extranjero. Fórmula supuestamente no sacramental señalada por la Resolución DGRN de 17/04/2017        2044
3.2.1.xii.3.    Fórmula simplificada explícita.        2044
3.2.1.xii.4.    Fórmula simplificada implícita tras las Resoluciones de 2018.        2045
3.2.1.xii.5.    Fórmula ecléctica        2045
3.2.1.xii.6.    Poder otorgado ante cónsul        2045
3.2.1.xiii.    Contratación a distancia        2046
3.2.2.    Representación legal (padres)        2046
3.2.2.1.    Ejercicio por ambos progenitores. Derecho común        2046
3.2.2.1.1.    Patria potestad (o potestad parental). Justificación        2047
3.2.2.1.2.    Patria potestad posterior a la mayoría de edad del hijo        2048
3.2.2.2.    Ejercicio por un solo progenitor        2049
3.2.2.2.1.    Con el consentimiento del otro        2049
3.2.2.2.2.    Conforme al uso social. Exclusión        2050
3.2.2.2.3.    Desacuerdo ocasional y atribución judicial para el caso concreto        2050
3.2.2.2.4.    Desacuerdo reiterado u otra causa y atribución judicial        2050
3.2.2.2.5.    En defecto, ausencia, incapacidad o imposibilidad de uno de los progenitores        2051
3.2.2.2.6.    Separación de hecho sin decisión judicial        2051
3.2.2.2.7.    Separación de hecho con decisión judicial        2052
3.2.2.2.8.    Oposición de intereses        2052
3.2.2.2.9.    Hijo adoptivo        2053
3.2.2.2.10.    Aspectos adicionales específicos en la compraventa        2053
3.2.3.    Representación legal (padres). Especialidades en Cataluña. La autorización alternativa        2056
3.2.5.    Representación legal (otras)        2063
3.2.5.1.    Defensor judicial        2063
3.2.5.2.    Tutor        2063
3.2.5.3.    Guarda de hecho        2064
3.2.5.4.    Acogimiento familiar de urgencia, temporal o permanente        2064
3.2.5.5.    Defensor del desaparecido        2064
3.2.5.6.    Representante del ausente        2065
3.2.5.7.    Administrador de patrimonio protegido        2066
3.2.5.8.    Administrador designado por el causante o donante        2067
3.2.5.9.    Administración concursal con funciones de sustitución        2069
3.2.6.    Complementos de capacidad        2069
3.2.6.1.    Emancipado        2069
3.2.6.2.    Curador        2073
3.2.6.3.    Defensor judicial del incapacitado        2074
3.2.6.4.    Administración concursal con funciones de intervención        2075
3.2.6.5.    Asistente en Cataluña        2076
3.2.7.    Sociedad Limitada        2077
Propuesta general de identificación de sociedades        2079
3.2.7.i.    Sociedad en formación        2081
3.2.7.ii.    Administrador único, solidario o mancomunados con cargo todavía no inscrito        2082
3.2.7.iii.    Administrador único o solidarios con cargo ya inscrito        2084
3.2.7.iv.    Administradores mancomunados (sociedad limitada) con cargo ya inscrito        2085
3.2.7.v.    Administrador con cargo caducado        2086
3.2.7.vi.    Administrador persona jurídica        2086
3.2.7.vi.b.    Administrador persona jurídica (en caso de reelección de la misma)        2088
3.2.7.vii.    Órgano de administración con acuerdo de Junta        2090
3.2.7.viii.    Consejo de Administración        2090
3.2.7.viii.a.    Consejero con delegación concreta para el acto        2090
3.2.7.viii.b.    Consejero (normalmente Presidente) facultado por los Estatutos. Art. 233.2.d) LSC in fine        2091
3.2.7.viii.c.    Consejero Delegado permanente        2093
3.2.7.viii.d.    Consejo actuando colegiadamente. Art. 233.2d) LSC        2094
3.2.7.ix.    Apoderado        2096
3.2.7.ix.a.    Apoderado con facultades generales e inscrito        2096
3.2.7.ix.b.    Apoderado con facultades especiales (no inscrito)        2097
3.2.7.x.    Liquidador        2098
3.2.7.x.a.    Durante la liquidación        2098
3.2.7.x.b.    Después de la inscripción de la liquidación        2099
3.2.7.x.c.    Tras concurso sin masa        2100
3.2.8.    Sociedad Anónima        2101
3.2.8.i.    Sociedad anónima compra dentro de los dos primeros años desde su constitución o transformación        2102
3.2.8.bis.    Cláusulas sobre el art. 160 LSC        2102
3.2.8.bis.1.    Sociedad compradora        2102
3.2.8.bis.2.    Sociedad vendedora        2103
3.2.9.    Sociedad Comanditaria por acciones        2103
3.2.10.    Sociedad Colectiva        2104
3.2.11.    Sociedad Comanditaria        2105
3.2.12.    Sociedad Civil con personalidad jurídica        2106
3.2.13.    Sociedad Civil sin personalidad jurídica        2108
3.2.14.    Asociación (Dº Común)        2108
3.2.14.i.    Asociación catalana        2111
3.2.15.    Fundación        2112
3.2.15.i.    Fundación catalana        2115
3.2.15.ii.    Fundación valenciana        2117
3.2.16.    Cooperativa        2121
3.2.16.i.    Cooperativa catalana        2124
3.2.17.    Propiedad Horizontal / Propiedad horizontal tumbada / Complejo inmobiliario        2124
3.2.18.    UTE        2127
3.2.19.    Municipio        2129
3.2.19.i.    Modelo general        2129
3.2.19.ii.    Modelo catalán        2130
3.2.20.    Parroquia católica        2130
3.2.21.    Congregación católica religiosa        2131
3.2.22.    Universidad        2131
3.2.23.    Otros casos no analizados        2131
4. Esquema Ley Concursal RDL 1/2020, de 5 de mayo        2133
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